ANEXO VI

MINUTA DO TERMO DE CESSAO DE USO ONEROSA

OFERTA PUBLICA DE CESSAO DE USO ONEROSA
CHAMADA N. 02/2019

PROCESSO N° ...............

TERMO DE CONTRATO NO ..............

TERMO DE CONTRATO DE CESSAO DE USO, A
TITULO ONEROSO, DE AREA DE IMOVEL QUE
ENTRE Sl CELEBRAM A FUNDACAO
UNIVERSIDADE DE BRASILIA, E A EMPRESA

A Fundacéo Universidade de Brasilia, com sede no Campus Universitario em
Brasilia - DF, CGC n° 00.038.174/0001-43, neste ato representada pela Reitora
Professora MARCIA ABRAHAO MOURA, brasileira, casada, portadora da
Carteira de Identidade n® 960490 — SSP/DF e do CPF 334.590.531- 00 residente
nesta Capital, nomeada por forca do Decreto Presidencial de 21 de novembro
de 2016, publicado no DOU do dia 21 de novembro de 2016,

doravante denominada FUNDACAO e o(a) Sr(a).

portador(a) do CPF n° . - e RGN , heste ato
representante da empresa _ , CNPJ n°
. |-, doravante denominada CESSIONARIA, assinam 0 presente

Termo de Cesséao de Uso Onerosa, tendo em vista o que consta no Processo n°
................... , € que se rege pela Lei 10.973/2004 e pelo decreto

9.283 de 7 de fevereiro de 2018, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir
enunciadas.

Este Contrato guarda inteira conformidade com o EDITAL DE CHAMADA
PUBLICA DE CESSAO DE USO ONEROSA n. 02/2019 — do(a) qual é parte
integrante — e se vincula, ainda, ao Plano de Negdcio/Plano de Desenvolvimento,
plano de Ocupacédo e o Plano de Trabalho fornecidos e estabelecidos com a
CESSIONARIA.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato é a cessdo de uso, a titulo oneroso, de uma area,
medindo 3.103,91 mz (trés mil, cento e trés metros quadrados e noventa e um
centimetros), situada nas dependéncias da Universidade de Brasilia, area
designada ao Parque Cientifico e Tecnologico da UnB, imével de propriedade da
Fundagcdo Universidade de Brasilia, localizado na Asa Norte, Campus
Universitario Darcy Ribeiro, Gleba A, CEP 70910-901.

1.2. A indicada cessao é destinada a instalagdo e ao funcionamento da

para possibilitar na
conformidade e orientada pelas especificagcdes constantes do Projeto de
Operacao e Projeto Executivo; no Plano de Trabalho e no Acordo De Parceria




Para Pesquisa, Desenvolvimento E Inovacgéo, que séo partes integrantes desse
Contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDI(;()ES ESPECIAIS DA CESSAO DE
uso

2.1. A presente cessédo de uso obedecera as condi¢des especiais adiante
elencadas:

211  vedagdao de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio
ambiente;

212 cumprimento das normas relacionadas com o funcionamento da
atividade vinculada ao objeto da cessédo de uso e com a utilizagdo do imovel;
213 aprovacdo prévia da CEDENTE para a realizacao de qualquer obra de
adequacio ao espaco fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

214  participacéo proporcional da CESSIONARIA no rateio das despesas
com energia elétrica, servico de agua e esgoto, impostos prediais;

215 fiscalizacéo periodica por parte da CEDENTE;

216 vedacao de ocorréncia de cessao, locacéo ou utilizacdo do imovel para
fim diverso do previsto no subitem 1.2 deste Contrato;

217 restituicdo da ora cedida area do imoével, em perfeito estado de
conservacao, limpeza e higiene.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE obriga-se a:

311 ceder a mencionada area do imovel & CESSIONARIA, para a finalidade
indicada no subitem 1.2 deste Contrato;

312 permitir o acesso dos empregados da CESSIONARIA as suas
dependéncias, para o exercicio de suas atividades laborais;

313 facilitar a atuacao das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas
que venham a fiscalizar as obrigac¢des legais da CESSIONARIA;

314 Informar, mensalmente, & CESSIONARIA o valor do rateio, proporcional,
das despesas tratadas no subitem 2.1.7 deste Contrato, quando o caso.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA

4.1. A CESSIONARIA obriga-se a:

411 utilizar a area cedida, exclusivamente, na finalidade definida na Clausula
Primeira deste Contrato;

412 pagar, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribuicéo
pela cessao de uso objeto deste Contrato;

413 arcar com o valor do rateio, proporcional, das despesas tratadas no
subitem 2.1.5. deste instrumento contratual;

414  obter licencas, alvards, autorizagbes etc, junto as autoridades
competentes, necessarias ao funcionamento da atividade de apoio a que a
presente cessdo de uso se destina;

415 cumprir as obrigagOes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas,
sociais, previdenciarios, civis e comerciais que incidam sobre suas atividades
vinculada a mencionada cessdo de uso, eximindo a CEDENTE de quaisquer
dessas responsabilidades;



416 nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre ou de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na
condicao de aprendiz, a partir de quatorze anos;

417 manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
para definicdo do seu nome como beneficiaria da indicada cessdo de uso do
bem;

418 cumprir as disposi¢des dos regulamentos internos da Universidade de
Brasilia;

419 néao usar o nome da CEDENTE para aquisicdo de bens, assim como para
contratar servigcos, a nao ser por forca do Plano de Trabalho e do Acordo De
Parceria Para Pesquisa, Desenvolvimento E Inovacdo firmado com o
PCTec/UnB.

4110 arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais
e morais causados, dolosa ou culposamente, a CEDENTE ou a terceiros, por
acdo ou omissdao de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou
representantes;

4111 manter as instalacbes da area cedida em perfeito estado de
conservacao;

4112 permitir gue a CEDENTE realize as ac¢des de fiscalizacdo da execucao
do Contrato, acolhendo as observacfes e exigéncias que por ela venham a ser
feitas;

4113 nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo
parcialmente, as obrigacdes assumidas.

4.1.14. Caso carnés de impostos e taxas e/ou o boleto de cobranca da cessao
de uso onerosa ndo cheguem ao domicilio da CESSIONARIA, até a data do
vencimento, caberd a mesma providencias no sentido de obtencdo de segunda
via, de modo a se evitarem justificativas para pagamentos em atraso.

5. CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA

5.1. Este Contrato tera vigéncia de 10 (dez) anos, contados da data da sua
assinatura.

5.2. O prazo podera ser prorrogado, a critério das partes, por igual periodo ou
inferior, admitidas renovacgfes sucessivas, sem prejuizo da extincdo da cessao
caso 0 cessionario dé ao imovel destinacdo diversa daquela prevista no
instrumento, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes, formalizado por
termo aditivo, sendo condi¢do para renovacéao, o atendimento ao ACORDO DE
PARCERIA PARA PESQUISA, DESENVOLVIMENTO E INOVAQAO, por meio
de correspondentes termos aditivos ao Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DO VALOR

6.1. O valor mensal da retribuicdo pelo uso da area objeto da cessdo ora
formalizada é de

, a corresponder, anualmente, ao total de R$



6.2. Esses valores sofrerdo reajustes automaticos e anuais, pelos indices gerais
de precos do mercado (IGPM), e na sua auséncia, de outro indice que ovenha
substituir.

6.3. Além do pagamento do valor da indicada retribuicdo, a CESSIONARIA
participara, proporcionalmente, do rateio das despesas tratadas no subitem
2.1.5 deste instrumento contratual.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1. O valor da mencionada retribuicdo mensal sera atualizado, anualmente, a
partir do decurso dos primeiros 12 (doze) meses de sua vigéncia, pela variacédo
apurada do IGPM, no periodo considerado.

8. CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento dos valores da retribuicdo pecuniaria indicada na Clausula
Oitava, de responsabilidade da CESSIONARIA, devera ocorrer até o 5° dia do
més subsequente ao que a obrigacao se referir.

8.2. O pagamento do valor relativo a mencionada participacdo, proporcional, no
rateio das despesas tratadas no subitem 2.1.5 deste instrumento contratual
ocorrera até o 5°. dia util do més seguinte ao que a obrigacao corresponder.
8.3. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido sera
acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados
desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento,
a taxa de 6% (seis por cento) ao ano.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A CEDENTE, por meio do Parque Cientifico e Tecnologico da UnB,
acompanhard e fiscalizara a execuc¢ao do presente Contrato.

9.2. O Parque Cientifico e Tecnol6égico da UnB anotara, em registro proprio,
todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo deste Contrato,
determinando o que for necessario a regularizacdo de eventuais falhas ou
irregularidades, orientando-se pelas regras estabelecidas no Edital e nos anexos
a este Contrato.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia daquele
representante deveréo ser solicitadas a seus superiores, em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E SANCOES

10.1. A CESSIONARIA cometera infragéo se:

1011 - deixar de cumprir total ou parcialmente o estabelecido neste contrato,
e em suas partes integrantes;

1012 - comportar-se de modo inidoneo;

1013 - cometer fraude fiscal;



1014 - descumprir qualquer dos deveres elencados no Edital e neste Contrato
€ Seus anexos.
1015 - N&o apresentar relatorio técnico de parceria.

10.2. A CESSIONARIA, se cometer qualquer das infragdes acima indicadas e/ou
referidas, ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sancoes:

1021 - adverténcia;

1022 — multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total anual do Contrato

1023 - suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracao.

10.3. As sancbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

10.4. O recolhimento da multa devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicac¢éo pela CEDENTE ou quem
designado por ela.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. Considerar-se-a rescindido o presente Contrato, independentemente de
ato especial, retornando a area do imdovel a CEDENTE, sem direito da
CESSIONARIA a qualquer indenizagéao, inclusive por benfeitorias realizadas, se:

1111 - vier a ser dado a area cedida utilizacdo diversa da que a ela foi
destinada nos termos deste Contrato;

1112 - houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da
Cessao;

1113 - ocorrer renincia & cessdo ou se a CESSIONARIA deixar de
exercer suas atividades especificas ou, ainda, na hipbtese de sua
extincao, liquidacéo ou faléncia;

1114 - ocorrer inadimplemento de clausula contratual.

1115 - houver reprovagdo do relatorio de parceria sem a sua devida
reapresentacao.

11.2. A rescisao do Contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrito
da Cedente, com notificagdo prévia de 90 (noventa) dias.

11.3. Findo prazo estabelecido para ocupacdo da area, por qualquer motivo
mencionado nesse Contrato, a CESSIONARIA compromete-se a encerrar as
atividades do ambito da propriedade da Universidade, independentemente de
notificacdo ou interpelacdo judicial para essa finalidade, comprometendo-se,
ainda, a devolver o local em perfeitas condigbes de higiene, limpeza e
conservacgao.



11.4. Quando da devolucdo do imével ndo cabera a CESSIONARIA qualquer
tipo de ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente realizadas, podendo,
entretanto, 0 mesmo retirar as instalacdes fisicas mobiliarias que Ihe pertencam,
desde que se restabelecam as condic¢des originais do local.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MEDIDAS ACAUTELATORIAS

12.1. Em caso de risco iminente, a CEDENTE podera motivadamente adotar
providéncias acauteladoras sem a prévia manifestacdo do interessado.

13. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

13.1. Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria de Brasilia, com exclusdo de
qgualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Brasilia/DF, ............. R (o [N de e,

REPRESENTANTE LEGAL DA CEDENTE

REPRESENTANTE LEGAL DA CESSIONARIA

TESTEMUNHAS



